Aguascalientes, Aguascalientes,
veinticuat)o de febrero de dos mil veintiuno.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero **** que
en la via civil de JUICIO UNICO promueve ***xx* gp
contra g de jpF¥x¥xkk la que se dicta Dbajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I. _Dbisponegf el articulo 82 del coédigo de
procedimientos hzciviles vigente para el estado que:
“Las sentencias ~a beran ser claras, precisas y
congruentes con la. demanda)y su contestacién y con
las demas pretensigines deducidas oportunamente en el
pleito, condenando |5~ absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los | wuntos” liifigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Caando jstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofic¢io,| la existencia
de los elementos para la procfdencia”’de_la accién”.
Y estando citadas las partd®™ oir Mentencia, se
procede a dictar la misma en” € minos de lo que
dispone la norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competerfte para
conocer y decidir de la presente causay de acwerdo a
lo que dispone el articulo 142 frawsfn FII del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente (Usm el
Estado, pues establece que es Juez competente yChmmin
la ubicacidén de la cosa si se ejercita unajfaccidn
real sobre Dbienes inmuebles vy que 1lo pAsmg” se
observara respecto a las cuestiones derivadas ) dé
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accidén de Terminacidén de contrato de arrendamiento
respecto un inmueble que se ubica en esta Ciudad
Capital. Ademéas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma de



quilpes efPntienden en la causa, por lo que también
cobra aplimsacién lo que establece el articulo 137
gl ordenamiento legal indicado.

III. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que “eil Cédbdigo de Procedimientos Civiles
vigentegpnara 1 Estado no establece trédmite especial
alguno en cumRto. a- la accidén de Terminacidédn de
Contrato de/Arrendamiento, por lo que es propio que
la misma sgrhaga valey/ en la via Unica civil elegida
por la parte atord v regulada por los articulos que
comprende e Ti wlo Sexto del Cédigo de
Procedimientos Civilés wigel te del Estado.

IV. Elghctor ¥**** demanda por su propio
derecho a *****  pC el pago ¥ cumplimiento de las
siguientes prestacione ks “AJ.- La’desocupacion y entrega de
la finca arrendada que es la.casa-tubigada£n la calle ***** NUMERO
*reek COLONIA *****DE ESTA CIUDAD, C.P. *** la cual es materia
del contrato base de la accion que se contiene en el documento que
se anexa al presente escrito, con todas sus accesior 2s e instalaciones
gue por estar incorporadas al inmueblgfforman parte-del mismo. B).-
El pago de las mensualidades que van ue la correCpondiente al mes
de **** hasta esta fecha es decir desde el my: de **** al mes de ****,
un total de tres mensualidades vencidas, dando un t tal de $2,000.00
(Dos mil Pesos)m/n. C).- El pago de los dafios y perjuicies que se me
hayan ocasionado y que se me ocasionen en el fusto con_siotivo de
la mora en la desocupaciéon del inmueble arrendaud. D).-4F, pago de
las mensualidades rentisticas que se venzan en el futuro hasyeria total
desocupacion del inmueble y sus accesiones y la entrega del/mis#io,
E).- El pago de los intereses del 3% que se causen por la njora en el
pago de las mensualidades omitidas. F).- El pago de los adeugfs que
existan a la fecha de la desocupacion, por concepto de agua y encrgia
eléctrica consumidos por el inquilino. G).- El pago de los gatos y
costas que el presente juicio origine.”. Accién que contemplan
los articulos 2269, 2270, 2300, 2323, 2354 fraccién
IV y 2360 fraccidén I del Cbdbdigo Civil wvigente del
Estado.

El demandado ***** no dio contestacidn

a la demanda instaurada en su <contra y en



que se siguié® al emplazarlo, de
siguiente criterio jurisprudencial
xtinta Tercera Sala de la Suprema
ia de la Nacién, por reiteracidn con
nimero s 247, publicada en el Apéndice de mil
novecientos cinco, tomo IV, parte SCJN, de
la materia pagina ciento sesenta y ocho, de
la Séptima umero de registro 392374, que
a la letra es

w

Z: M\IENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICI
verificacidén en form

ta de emplazamiento O Su

aria a las disposiciones
aplicables, es procesal de mayor
magnitud y de carc rave, puesto que da
origen a la omisi demds formalidades
esenciales del , 1mposibilita al
demanda YV, por

consiguiente, le Impide ner las excepciones y

demandado para
defensas a su alcance;” ademds, se le priva del

derecho a presentar las pruebas ycrediten sus

defensas y excepciones y a OpOIg La recepcidn o

a contradecir las probanzas grendidd r la parte
actora y, finalmente, a foO gatos y ser
notificado oportunamente del fa ue en el proceso

se dicte. La extrema gravedad estta violaciodn
procesal ha permitido la consagracion \§Hel criterio

de que el emplazamiento es de orden

se efectué o no, y Si en caso

observaron las leyes de la materia.”
Procediendo al analisis d las

constancias que integran el sumario que se res
a las que se les concede pleno valor en obse
a lo que indican los articulos 281 y 341 d
adjetivo de la materia y desprenderse de las mi S
que el emplazamiento realizado en autos para llamar
a juicio al demandado ***** gse efectud en términos
de ley, pues se 1llevbé a cabo en el domicilio
indicado por la parte actora y se realizd una vez
que el notificador a quien se encomenddé efectuar
dicho emplazamiento, se cerciord de ser el domicilio

del demandado antes citado, por asi habérselo




*kkkk quien dijo ser la ©persona a

siendo que procedid a emplazarlo,

copia de la emanda y de los documentos que se
anexar misma, ademds se le hizo saber que
contaba con crmino de nueve dias para dar
contestacid 14 demanda, se hace mencidén que si
bien es ci ona con quien se entendid 1la
diligencia, firmar de recibido, ni se
identifico, ficador a quien se encomendd
dicho emplazamient iord con los vecinos de
las fincas marcad YOs numeros *Xxxk oy Kkxkk
quienes dijeron 11l& **x*x%x%, asimismo se
asentd su media fili ismos informaron que
el sefior *kk kK o) domicilio, en
consecuencia de lo anter] se determina que el

emplazamiento realizado "~ en autos para llamar a

juicio al demandado antes mencio
apegado a derecho, al haberse/ado cu imiento a lo
que establecen los articulo ] ién I, 109,
110, 111 y 117 del Cédigo de
vigente del Estado y pese a ello #0O d&ltestacién
a la demanda interpuesta en su contra,”’po o que,
se procede al andlisis de la accidén ingdada.

V. Dispone el articulo 23 Ciadigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, el
n

dimientos Civiles

actor debe probar los hechos constitutivos
accién y el reo los de sus excepcion€s; e
observancia a este precepto la parte acto expone
en su escrito de demanda una serie de hechos
fundatorios de su accidén y para acreditarlos como lo
exige el ©precepto en cita, ofrecid y se le
admitieron pruebas, valorandose en la medida
siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de ****x*x 15 que
nada arroja por cuanto al presente asunto, pues en

diligencia de fecha #*****,  1a misma se declard



de

or falta de interés en el oferente al no
pliego conforme al cual se desahogaria
icha probanza.

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho

de *****x y *%J%**x que atendiendo a la edad de los

testig reparacién académica, independencia de
criterio \% ervando en sus respuestas
parcialidad alguna, como tampoco dudas ni

reticencia e losghechos a que se refieren, los
cuales son ibles de ser conocidos por los
sentidos, ademas onocer por si mismos y no por
inducciones, ni re a otras personas, razdn
por la cual a la a& due nos ocupa se le otorga
pleno wvalor de © que establece el
articulo 349 del CC< cedimientos Civiles
vigente del Estado; efconfficcidn con el cual
se acredita, respecto a echos controvertidos,

que estuvieron presentes al momento de haberse

celebrado el contrato de arrenda el AxkExk

respecto del inmueble ubicadg FAAAANnumero

*AAAA  del fraccionamiento e Aesta Ciudad,

entre el actor y el demandado; es el primero le

dio en renta el inmueble materia de juicio, por
un término de un afio, asi como que el cile” pactado
por la renta fue por 1la cantidad MIL ESOS,

ademés de que el demandado dejé de p as¢ rentas
aun y cuando el actor en multiples ocasiones aya

requerido de las mismas. 7
La DOCUMENTAL PRIVADA, consistentg-en el
contrato de arrendamiento de fecha **#*x*x*, ebfado
entre las partes, y que consta en la foja cin e
los autos, respecto a la cual 1la parte actora
igualmente ofertd la de RECONOCIMIENTO DE
CONTENIDO Y FIRMA, a cargo de *****x 13 que se
desahogd en diligencia de fecha ***** en la que se
tuvo al demandado por reconociendo el contenido

asi como la firma del documento, al no haber

comparecido a la audiencia <celebrada en 1la



au C] en mencién; documental a la que se le

no valor al tenor de los articulos 285,
344 y 345 del Cbébdigo de Procedimientos

“viles vigente- del Estado, pues se refiere a un

documento priyado proveniente de las partes, cuyo

firma se tuvo por ratificado por el

demandado, e se robustece con las pruebas
presuncion e instrumental de actuaciones
admitidas~1 lmentea la actora, atendiendo a los

argumentos g determinan al momento de

valorarlas, 1lo que 1 da por reproducido como

si a la letra 1lo en obvio de espacio vy

tiempo; documento ue se acredita que en
fecha ***** 13s juicio celebraron
contrato de arrendami ** en su caracter de
arrendador y ***** com atario, respecto del
inmueble ubicado en la c e FAAAE numero *F*A*A del

fraccionamiento ***** de esta Ciudad on vigencia

de un afio, feneciendo el dia pactando como

renta mensual la cantidad SOS, siendo
pagaderos mes con mes en el
la calle ***** npnUimero *****,
de esta Ciudad, en los demés
condiciones que se desprenden de la
comento, los que aquil se dan por
como si a la letra lo fuere en obvio de es oY%
tiempo.

La PRESUNCIONAL, misma que e es
favorable a la actora esencialmente el hec que
no existe prueba alguna que desvirtie el con o)
base de la accién y por tanto, la existencia de la
obligacidén por parte del demandado de cubrir las
rentas a que se o0bligd; por otra parte, si el
accionante sostiene que se dejaron de cubrir las
pensiones rentisticas, luego entonces corresponde a
la parte demandada probar que si ha cubierto en 1los

términos pactados aquellas que la actora refiere que



o pagadas, lo anterior de conformidad con

235 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

corriente en el pago de tales rentas,
siendo le ademés el siguiente criterio
1l emitido por la extinta Tercera Sala
e Justicia de la Naciébén, por
on ‘numero de tesis 407, publicada en
el Apéndi 2011 del tomo V, civil primera
parte-SCJN, i a_ seccibén-civil subseccidn 2-

adjetivo, de “la m ria civil, péagina 418, de 1la

Sexta Epoca, con nt registro 1013006, que a
la letra establece

PAGO O e . CARGA DE LA PRUEBA.

EIl  pago o cump 1 jigfi las obligaciones
corresponde  demostra obligado 'y no el
incumplimiento al act

Por tltimo diendo a que el
demandado no dio co a la demanda
instaurada en su contra se le tieps »or admitidos
los hechos sobre los no suscitéd
explicitamente controversia, rsele prueba

en contrario, esto de conformi on el articulo

228 del Cédigo de Procedimientos jZividles, precepto
legal que impone al demandado el d T dar
no

contestacidn de demanda, por 1o ue
realizarlo, genera que se tengan porf admi¥ides los
hechos afirmados por el actor, generando ello

presuncién de tener por ciertos los hechos afirmados
en el escrito inicial de demanda, es decir,

fecha *****, las partes de este Jjuicio **** en. su
carédcter de arrendador y ***** como arrendatixio
celebraron contrato de arrendamiento sobr el
inmueble ubicado en calle ***** npnUmero *****, de la
Colonia *****,  de esta Ciudad y haberse estipulado
como renta mensual a cubrir por parte de la
demandada mes con mes, la cantidad de MIL PESOS, en

el domicilio del arrendador ubicado en calle **x**%

nimero ***** de la Colonia ***** de esta ciudad,



ue el demandado dejé de pagar las rentas

respondiente al mes de ***** vy hasta la
esentacién de su demanda que lo fue el *****,

Presuncionales a las cuales se le otorga

pleno wvalor acuerdo a lo que establecen los

articu 0, 331 y 352 del Cédigo de

Procedimiento iviles vigente del Estado,

resultando icable igualmente el criterio emitido

1 Colegiado de Circuito del
Centro Auxili Primera Regidn, con residencia

en Naucalpan z, Estado de México, al emitir

la tesis nuUmero (10a.), publicada

en la Gaceta Judicial de la

Federacidén, libro 4 dos mil diecisiete,

tomo IV, de la ma Décima Epoca, con

numero de registro cual a la letra

establece:

DE CONTESTACION
AFTRMADOS POR
28 DEL CODIGO
STADO DE
advierte que
bligacidon de
a todos y cada

DEMANDA . S
IMPLICA TENER POR ADMITIDOS LOS HE
EL ACTOR (INTERPRETACION DEL AR
DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
AGUASCALIENTES) . Del precepta
el legislador impuso al demanda
contestar la demanda, refiriérd
uno de los hechos, afirmand
expresando 1los que 1ignore por no se opios, ©O
refiriéndolos como crea que tuvieron 1lu que se
tendran por admitidos sobre los que el
suscitare explicitamente controversia,
prueba en contrario. Ahora bien, 1los
233 del ordenamiento mencionado, que reguikn "la
demanda y su contestacion", no contienen piccepto
especifico que establezca 1la consecuencia
falta de contestacion de la demanda (como 1
otras legislaciones), por lo que, en el sup

que el demandado no asumiera esa carga pr , a
pesar de haber sido emplazado, la consecuernc e
que se tengan por admitidos 1los hechos afirmadosypor
el actor, atento al principio que dice: '"donde la
ley no distingue, el juzgador no debe hacerlo".

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

entendiéndose por esto todas y cada una de las
constancias que integran la presente causa y la cual
le es favorable a la parte actora en virtud del
alcance probatorio que se ha concedido a las pruebas

antes valoradas y por lo precisado en cada una de




que aqui se da por reproducido como si a

fuere en obvio de espacio y tiempo.

VI. En mérito de lo gque arrojan las
ebas antes valoradas, ha lugar a determinar gue
actor acredita 1los elementos de
de su accidn, atendiendo las
siguientes ciones légico juridico %
disposicion
con las pruebas aportadas la
parte actora editado de manera fehaciente: A).

Que en el caso vy (sérminos del articulo 2269 del

Cébdigo Civil wvig el Estado, existe un

Contrato de Arre ue Jjuridicamente liga a

las partes de esta ismy que fue celebrado el

FAAXA por *kkkk on arrendador y de la
otra parte *****x con ctglr de arrendatario,
contrato por el cual e ndador le concedid al

arrendatario el uso o goce temporal del inmueble

ubicado en la calle xA KA A xAX LA del

fraccionamiento ***** de esta igandose el
arrendatario a pagar una ren ' e MIL PESOS,
lo que qgquedo plenamente probado\xon la documental

privada, consistente al contrato”de endamiento,

asimismo con la ratificacidédn de conteni irma a

cargo del demandado, con la presunci on la
prueba testimonial por los argument dos al
momento de valorarlas, los que aqui se por

reproducidos, como si a la letra lo fuera en
de espacio y tiempo; lo gque basta y es suf
para que se tengan por probados los elemént de
existencia que para el contrato de arrendami o)
exigen los articulos 1675 'y 2269 del Cdédigo
sustantivo de la materia vigente en el Estado; y B).
Queda acreditado también que el demandado dejo de
cubrir las rentas a que se obligbd, desde la
correspondiente al mes de ***** 3 la fecha, pues no
aportd prueba alguna para justificar el cumplimiento

de dicha obligacidn.




En consecuencia de lo anterior, se

le asiste derecho a la parte actora para

mandar la terminacién por rescisidén del contrato
arrendamiento base de la accidén, pues se acreditd
en autos la opligacién del pago de rentas a cargo
del d da mediante el pago mensual en el

inmueble ubi alle ***** npnUimero *****, de la

Colonia *** de “esta ciudad, habiéndose acreditado

su incump lo que se da la hipdbtesis
prevista en e culo 2354 fraccidn IV en relacidn

con el diversd 236 raccién I del Cébdigo Civil del

Estado, los cual ecen el derecho del
arrendador a exig] gcisidén del contrato por la
enidas, asi como que
el contrato de a puede terminar por
rescisién del mismo, a cual se declara

Terminado el Contrato rrendamiento que se

Dado lo anterior,
la desocupacidén y entrega
ubicada en calle x A A A
fraccionamiento ***** de esta lo que debera
hacer en las mismas condiciones lo recibid,

salvo el deterioro por el uso normal mismo vy

libre de todo adeudo que tenga por icios
contratados, ello de existir los mi que se
hayan generado desde el dia del arrendamient sta
que se haga entrega del mismo, ademés porqg
articulo 2314 del Cédigo Civil vigente en el ado,
se desprende presuncidén legal de que lo r bi& en
buenas condiciones, lo cual seréa regulado
ejecucién de sentencia de conformidad <con @ los
articulos 2313 y 2314 del Cébdigo en cita.

También se condena al demandado ***** 3]
pago de las rentas insolutas, comprendidas desde el
mes de ***** g Jla fecha vy demds gque se sigan
generando hasta la total desocupacidén y entrega del

inmueble, a razdédn de MIL PESOS mensuales, cada una,

10



re e se cuantificaran en ejecuciodén de
0 gue se sustenta en lo previsto por los
ticulo 1677, 1715, 2300 y 2323 del Cdédigo Civil
ente del Estado.

Tagibién le asiste derecho a la parte

actora igir se le cubran intereses respecto de
de acuerdo a lo que establece
el articulo raccién I, 1980, 1981, 2265 y 2266
del Cédigo invoglado, pero no en la medida que
pretende, pue e _del contrato base de la accidn
no se desprende e haya pactado interés alguno,
por ende, uUnicamen
pagar al actor 1 razén del tipo legal del
nueve por ciento an de que era exigible
cada una de las re a partir del dia
dos de cada mes, inte seguiran generando

hasta el pago total eudo, los que deben

Respecto a la prestaci rcada con el
inciso C del proemio de depfa bsuelve al

demandado de su pago, pues actora no

acreditdé se le generaran dafios
incumplimiento del demandado, r spe(& lo cual
correspondia a su parte la carga de eba, en
términos de lo establecido por el aré:(% del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del 0.« maxime
que el demandado ya ha sido condenado a@o de

intereses moratorios por el incumplimiento ?/
pago de las rentas.
En cuanto a los gastos y costa se
128
en el

erjuicios por el

reclaman, cabe sefialar que el articulo

Cédigo de Procedimientos Civiles vigente

Estado, establece: “La parte que pierde debe
reembolsar a su contraria las costas del proceso. Se
considera que pierde una parte cuando el tribunal
acoge, total o parcialmente las prestaciones de la
parte contraria. . . ”. En observancia a esto vy

ademés a que la parte demandada resulta perdidosa,

11



ndenar a la misma a cubrir a su contraria
costas del presente juicio.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
més en lo dispuesto por los articulos 79 fraccién
III, 83, 84, 5, 107 fraccidén IV, 223 al 229, 371,
372y

Civiles vige la- Entidad, es de resolverse y se
resuelve.
RO. declara que el actor **%*x*x
3L
SEGUNDO" \ O

As jrelativos del Cédigo de Procedimientos

probd su acci
ue el demandado ***** no dio
contestacidén a la a

TERCE nsecuencia a lo anterior,

se declara Termina e ntyato de Arrendamiento
base de la accién y oncd€énaglal demandado ***x* 5
la desocupacidén y e e fafvor de 1la actora,

respecto a la casa habitafién ubicada en la calle

*AAAA numero FFFEAF - de fraccionamiento ***** de

esta Ciudad, lo que deberd hacer de adeudo por

consumo de energia eléctrica table, asi

como en las mismas condicione recibid.

CUARTO. También se “c

**x***x 3] pago de las rentas adeudad las cuales
se cuantificaran en ejecucidén de sent l1a, de
acuerdo a las Dbases establecidas el ltimo

considerando de esta resolucidn.

ena al demandado

QUINTO. Asimismo se condena al de ado
**k*k** 3] pago de intereses a razdén del tipo
del nueve por ciento anual a partir de era
exigible cada una de las rentas insolutas, /los que
igualmente se cuantificaran en ejecuciodn
sentencia, conforme a las bases establecidas en el
ultimo considerando de la esta resolucidn.

SEXTO. Se absuelve al demandado del pago
de la prestacidédn marcada con el 1inciso C) del
proemio de demanda, por los argumentos vertidos en

el Gltimo considerando de la presente resoluciédn.

12



SEPTIMO. De la misma forma se condena al

demandad **** 3] pago de los gastos y costas del
esente juicio.

Con fundamento en 1lo dispuesto
, 70, fraccidédn XXXVI, 73, 116 de
Transparencia vy Acceso a la
asi como los diversos 1°, 11,
58 y 70, inciso B, fraccién I de
a y Acceso a la Informaciédn
Publica del de Aguascalientes y sus

Municipios, pfecept de los cuales se desprende la

obligacién de es dad de garantizar el
derecho de accesoqh rfformacidén que se tenga en
posesidn, entre el
emitan en los proc ' eguidos en forma de
juicio, a través de
fnformacién clasificada

como reservada o confidencial, la cual corresponde a

los datos personales que refiera artes, de ahi

que en determinado momento ublique la
versidén publica de la resolu nga fin a la
r4d con los datos
que refiere el promovente, se i orn@&/las partes
que se publicard la versidén publica d resente

resolucidédn una vez que haya causado ejefutoriax

NOVENO. Notifiquese perso t
A S I, definitivamente 1lo se@é y
firma el C. Juez Segundo de 1lo Civil de

Capital, licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, p ante

su Secretaria de Acuerdos licenciada H;é/;‘y

presente causa, la misma no con

MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
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a sentencia qgque antecede se publica en

erdos de fecha wveinticinco de febrero de

s mil veintiuno. Conste.



